Z 2962/00

TEXTOVACAST ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

A Postup pfri pofrizeni zmény

Zména je pofizovana v rdmci celoméstsky vyznamnych zmén viny V Uzemniho planu sidelniho
Utvaru hl. m. Prahy (dale také ,UP SU hl. m. Prahy*), jejichZ pofizeni bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/9 ze dne 29. 5. 2014 a ¢&. 40/2 ze dne 19. 6. 2014. DalSi kroky pfi
pofizovani zmény tedy probihaly spole€né s ostatnimi zménami viny V. Projednani navrhu zadani
zmény bylo oznameno vefejnou vyhladkou. Dotéenym organdim, Ministerstvu pro mistni rozvoj CR,
Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, sousednim obcim a méstskym Castem bylo oznameni o
projednani navrhu zadani zmény zaslano jednotlivé s mozZnosti uplatnit pozadavky, podnéty a
pfipominky ve stanovené |lhuté dle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni (dale také ,stavebni zakon“). Kompletni dokumentace navrhu zadani zmény byla
vystavena k vefejnému nahlédnuti od 21. 11. 2014 do 22. 12. 2014 v€etn&, a to i zplsobem
umoznujicim dalkovy prfistup. Ve stanovené Ihité dle stavebniho zakona, do 22. 12. 2014 vCetng,
mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Zadani zmény bylo schvaleno v ramci celoméstsky vyznamnych zmén viny V UP SU hl. m. Prahy
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 25/29 ze dne 30. 3. 2017.

B. Wsledek prezkoumani zmény Uzemniho planu podle odstavce 4 a 5 § 53 stavebniho
zakona - soulad navrhu zmény tzemniho planu

a) s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem:

Zména neni v rozporu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, ani s uzemné
planovaci dokumentaci kraje — Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy, v platném znéni
(dale také ,ZUR hl. m. Prahy*).

Uzemi navrhované zmény se dle ZUR hl. m. Prahy nachazi v ploSe stavajiciho systému
zelené tvofeného zelenymi kliny sméfujicimi z volné krajiny do centra mésta. Priority Uzemniho
planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, v&. priorit a obecnych zasad ohledné ochrany
zelen& ze ZUR hl. m. Prahy, jsou implicitn& vyhodnoceny v dokumentaci vyhodnoceni viivii na
udrzitelny rozvoj uzemi (vice v kap. C).

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejménas pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi:

VétSina cild uzemniho planovani dle ustanoveni § 18 stavebniho zakona je splnéna, cile
uvedené v odst. 1 a 2 nejsou podle vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi (VWURU)
splnény nebo splnény s vyhradami. Zpracovatel dokumentace VWVURU konstatoval, Ze
pfedmétna zmeéna nevytvafi dostateCné pfedpoklady pro vyvazenost vztahu podminek pro
pFiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.
PFfevazna €ast ukoll Uzemniho planovani dle ustanoveni § 19 stavebniho zakona je splnéna.
Podminky a kompenzac&ni opatieni dle § 19 odst. 1 pism. €) a m) stavebniho zakona nejsou
stanoveny vzhledem k tomu, Ze VWURU vyhodnotilo zménu jako neakceptovatelnou.

JelikoZ nelze jednozna&né konstatovat, pouze na zakladé zpracovani dokumentace VWURU,
zda se jedna o jednoznacny nesoulad s cili a ukoly uzemniho planovani, na jehoz zakladé by
bylo vhodné ukonCit pofizovani zmény, bude toto provéfeno projednanim zpracovaného
navrhu zmeény. V ramci projednani bude dan prostor zejména dotéenym organim hajicim
vefejné zajmy, ale i ostatnim subjektim k vyjadfeni se svymi stanovisky, pfipominkami Ci
namitkami. Na zakladé projednani bude tato kapitola doplnéna.

v

c) s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb. v plathém znéni (stavebni zakon) a jeho
provadécich pravnich predpisti:

Zmeéna je provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona s uplatnénim § 188 odst. 1
a 3, zachovava prvky platného uzemniho planu v zajmu kontinuity a vécné i formaini jednoty
planu. Postup pfi pofizeni zmény je v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném
znéni, a vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném znéni.
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d) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organa podle
zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem feseni rozporu:

Bude doplnéno na zakladé spoleCného jednani a vefejného projednani zmény.

C. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi

Odbor ochrany prostfedi MHMP, jako pfislusny spravni ufad podle ustanoveni § 22 pism. b) zakona
€. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, v platném znéni, proved! zjiStovaci fizeni a
pozaduje zménu posoudit z hlediska jejiho vlivu na Zivotni prostfedi.

Z hlediska vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj GUzemi je navrh zmény Z2962/00 UP SU hl. m.
Prahy:

neakceptovatelny

Na zakladé vyhodnoceni viivi pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy na udrzitelny rozvoj tzemi
navrhuje zpracovatel dokumentace VWURU vydani nesouhlasného stanoviska podle § 10g a § 10i
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostredi, v platném znéni.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze neni posuzovana zména UP SU hl. m. Prahy Z 2962/00 na zakladé
podrobného vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozbor Uzemi provedeného v ramci dokumentace
VWWURU doporuéena ke schvdleni, nejsou pro tuto zménu definovana Zadna opatfeni pro
predchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjiSténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych
vlivi na zivotni prostfedi. Na zakladé provedeného vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze negativni vlivy
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy nelze za pomoci relevantnich opatieni G¢inné kompenzovat.

U posuzované zmény UP SU hl. m. Prahy Z 2962/00 Ize pfedpokladat zanedbatelné &i nanejvyse
mirné& negativni vlivy na horninové prostfedi, pfirodni zdroje, terénni morfologii a pudy, vodni rezim,
fléoru a faunu, klima a znecisténi ovzdusi, fyzikalni faktory Zivotniho prostfedi, ekologické zatéze,
nakladani s odpady a zdravotnich rizik obyvatelstva V souvislosti s uplatnénim posuzované zmény
UP SU hl. m. Prahy nelze o&ekavat vyznamnéj§i vliv na tyto pfedmétné charakteristiky Zivotniho
prostredi.

S ohledem na vodni rezim je vhodné upozornit, Ze se nepatrna ¢ast zajmového uzemi (jihozapadni
cip pfedmétné lokality) nachazi v zaplavovém uzemi pro Q100 fiCky Rokytky. Nelze vsak
predpokladat, Ze by uplatnénim predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy dochazelo ve vztahu k
zaplavovému uzemi k negativnim vlivim.

V dusledku uplatnéni predmétné zmény UP SU hl. m. Prahy Ize o&ekavat celkové stfedné& negativni
aZ potencialné vyznamné negativni vliv na ochranu pirody. Pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy
se nachazi cela v prirodnim parku (Klanovice — Cihadla) a neni vymezena v souladu s nafizenim hl.
m. Prahy €. 10/2014 Sb. hl. m. Prahy (v § 15 odst. 2 a 3 tohoto nafizeni je uvedeno, Ze na uzemi
pfirodnich parkGl neni mozno umistovat nové stavby, az na uvedené vyjimky). K potencialné
vyznamné negativnimu vlivu muize dochazet i s ohledem na celoméstsky systém zelené.
Celoméstsky systém zelen& bude posuzovanou zmé&nou UP SU hl. m. Prahy redukovan v celém
rozsahu predmétného uzemi. Redukci dojde k uplnému preruseni tohoto celoméstského systému
zelené ve sméru od vodniho toku Rokytky smérem ke Kyjskému rybniku. Nutné je podotknout i to,
Ze se v ramci této plochy nachazi pomérné hodnotna vzrostla zelen, ktera tvofi v uzemi jednu z
poslednich ploch s rozdinym zplGsobem wyuziti ZMK — zelefi méstska a krajinna (jizné od
komunikace Broumarska).

Stfedné& negativni aZ potencidlné vyznamné negativni viiv byl u pfedmétné zmény UP SU hl. m.
Prahy identifikovan z hlediska krajinného razu, sidelni struktury a urbanismu. Uplatnénim
navrhované zmény UP SU hl. m. Prahy nelze vyloudit negativni ovlivnéni hodnot a doporugeni
definovanych pro dot&enou oblast krajinného razu &. 30 — Kyjsky prolom dle UAP hl. mésta Prahy
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2010 (jev 17 — Oblast krajinného razu), ve které se lokalita nachazi. Z téchto hodnot a doporuceni
pro danou oblast se jedna pfedevSim o pfisnou ochranu historické struktury Kyji, Hrdlofez i
Aloisova, vedut hrani¢nich ostrohl a hibetl. V prostoru Kyje - Hrdlofezy je pak nutno udrzovat typ
zastavby rodinnymi domky a nepfipustit dalSi zahusténi zastavby. S ohledem na ochranu krajinného
razu je dilezité i hledisko, Ze se cela posuzovana lokalita nachazi v pfirodnim parku Klanovice —
Cihadla. V navaznosti na tuto skute€nost je nutno respektovat nafizeni hl. m. Prahy ¢. 10/2014 Sb.
hl. m. Prahy. V § 15 odst. 2 a 3 tohoto nafizeni je uvedeno, ze na Uzemi pfirodnich parkd neni
mozno umistovat nové stavby, aZ na uvedené vyjimky. Zména se pak dle UAP hl. m. Prahy (IPR hl.
m. Prahy, 2016) nachazi v historickém jadru obce Kyje — tedy v hodnotné a pfisné chranéné lokalité.
Pfimo naproti posuzované lokalité se nachazi architektonicky mimofadné cenny kostel sv.
Bartoloméje, ktery je dulezitym prvkem historického jadra obce. Na zakladé vySe uvedeného nelze
povazovat zménu vyuziti Gzemi souvisejici s predmétnou zménou UP SU hl. m. Prahy z hlediska
krajinného razu za akceptovatelnou (potencialné vyznamné negativni vliv). Vlivem predmétné
zmény UP SU hl. m. Prahy nelze vylougit ani negativni ovlivnéni urbanistickych charakteristik
zajmového uzemi a blizkého okoli (stfedné negativni vliv).

Uplatnéni pfedmétné zmény UP SU hl. m. Prahy bude z hlediska viivu na pamétkovou ochranu
mésta predstavovat nulovy vliv. Tento fakt |ze konstatovat vzhledem ke skuteCnosti, Zze se
pfedmétna zména UP SU hl. m. Prahy nach&zi mimo Uzemi pamatkové rezervace hl. m. Prahy i jeji
ochranné pasmo. V pfedmétném Gzemi zmény UP SU hl. m. Prahy Ize identifikovat hodnoty kulturni
Ci historické, které nebudou v souvislosti s uplatnénim zmény vyznamné dotceny, tj. nedojde k jejich
ptimému dotéeni s navrhovanou zmé&nou UP SU hl. m. Prahy. Vliv na kulturni a historické hodnoty
Ize oznalit maximalné jako mirné negativni, a to z ddvodu potencidlniho naruSeni vazeb v
historickém jadru byvalé samostatné obce Kyje.

Posuzovand zména UP SU hl. m. Prahy je z hlediska viivi na environmentalni pili¥
neakceptovatelna. Pfedmétna zména predstavuje potencialné vyznamné negativni vliv na Zivotni
prostfedi z hlediska ochrany pfirody a krajiny a dale pak predev§im s ohledem na dotCeni
krajinného razu predmétného Uzemi. Z pohledu souhrnnych dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi se
zména UP SU hl. m. Prahy jevi jako nevhodna.

Posuzovand zména UP SU hl. m. Prahy Z 2962/00 byla vyhodnocena jako neakceptovatelna
Predmétna zména UP SU hl. m. Prahy nevytvari dostateéné predpoklady pro vyvaZzenost vztahu
podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoleéenstvi obyvatel,
respektive je v nesouladu s nékterym z piliftl udrzitelného rozvoije.

D. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Stanovisko bude doplnéno po spole€ném jednani a vefejném projednani zmény.

E. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Sdéleni, jak bylo zohlednéno stanovisko k vyhodnoceni viivQi na zivotni prostfedi, bude doplnéno po
spoleéném jednani a vefejném projednani zmény.

F. Komplexni zdlivodnéni prijatého feSeni véetné vybrané varianty

Navrh zmény byl na zakladé schvaleného zadani zpracovan invariantné.

Zmeéna navrhuje plochu vSeobecné smiSenou s kédem miry vyuZziti uzemi C /SV-C/ na ukor stavajici
plochy zelern méstska a krajinna /ZMK/ z divodu vystavby obytnych domu. Pro vymezovanou
plochu se ur€uje kéd miry vyuziti tzemi C, ktery umoznuje vystavbu skupinovych rodinnych dom{
v souladu s charakterem okolniho Uzemi. Lokalita se nachazi v zastavéném a nezastavitelném
Uzemi. Zménou dojde k roz§ifeni zastavitelného zemio 1 588,8 m?.

Zmeéna neméni koncepci dopravni infrastruktury ani koncepci technické infrastruktury. Zména
nemeéni koncepci obCanského vybaveni ani koncepci vefejnych prostranstvi. Nové navrhovany
zpusob vyuziti tzemiumozriuje umisténi ob&anské vybavenosti v ramci vymezované plochy.
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Zména neméni Uzemni systém ekologické stability (USES). Nad ramec Fe$eného uzemi byl
redukovan celoméstsky systém zelené (CSZ) i ve funkéni ploSe ostatni dopravné vyznamné
komunikace /S4/ z duvodul logické navaznosti a vynechani nefunk&nich zbytkovych ploch. Celkovy
Ubytek CSZ &ini 2 018 m?.

Zména se nachazi v pfirodnim parku Klanovice - Cihadla. Vliv navrhu zmény na pfedmét ochrany,
kterym jsou v pfirodnich parcich soustfedéné hodnoty dochovaného razu krajiny, je vyhodnocen
v ramci dokumentace VWURU jako stfedné& negativni aZz potencialné vyznamné negativni viiv a je
jednim z davodu k vyvozeni zavéru zpracovatele této dokumentace, aby bylo pro zménu pfislusSnym
organem ochrany pfirody vydano nesouhlasné stanovisko (vice v kap. C).

VWyméra ménénych ploch dle jejich funkéniho vyuziti:
SV-C 1 588,8 m?
Celkova vyméra ménénych ploch 1 588,8 m?

G. Whodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zména vymezuje plochy umoznujici vystavbu bytovych domu na ukor stavajici nezastavitelné
plochy zeleh méstska a krajinna /ZMK/ .

Pfedstavuje narlst plochy vSeobecné smiSené s kddem miry vyuziti uzemi C /SV-C/ vrozsahu
1 588,8 m” (0,16 ha) na Ukor nezastavitelnych ploch.

VMC Praha 14 je nenaplnénost rozvojovych ploch vymezenych tzemnim planem pro smisené
funkce 45,6 % (8,9 ha).

| pfes velkou nenaplnénost ploch je narlst zastavitelnych ploch odlvodnitelny zanedbatelnou
rozlohou navrhované zmény v ramci celého mésta i méstské €asti a pfimou navaznosti na stavajici
zastavbu.

H. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni, vyporadani pripominek

Bude doplnéno na zakladé projednani a vyporadano v tabulkach v priloze textové ¢asti odivodnéni.

l. Vwhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztahtl v tzemi

Zména je lokalniho charakteru, neovliviiuje SirSi uzemia nema vliv na okolni obce.

J. Whodnoceni splnéni pozadavkll zadani

Zadani zmény bylo spinéno. Nad ramec feSeného uzemi byl redukovan celoméstsky systém zelené
(CSZ) ve funkéni plose ostatni dopravné vyznamné komunikace /S4/ z davodu redukce nefunkénich
zbytkovych ploch systému. Dale ve vykresu €. 31 byla nad ramec feSeného Uzemi navrzena plocha
zelen krajinna /ZK/ z didvodu neponechani zbytkové plochy zelenn méstska, zelené (parkové)
pasy /ZM.

K. Vyhodnoceni souladu

a) se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami kK jeji upravé v pripadé
postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona:

Zména je feSena invariantné.

b) s pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka. V pfipadé nutnosti pofizeni nového navrhu zmény na zakladé
vysledkl spole¢ného jednani dle § 51 odst. 3 stavebniho zakona bude doplnéno.
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c) s pokyny k upravé navrhu zmény uzemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona:

V pfipadé nesouhlasu Zastupitelstva hl. m. Prahy s navrhem zmény nebo s vysledky jejiho
projednani bude doplnéno.

d) s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu a o jejim obsahu v pfipadé postupu
podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona:

Tento bod se zmény netyka.

L. VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho rozvoje
(§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména se netyka zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje.

M. Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména nepredpoklada zabor zemédélského pudniho fondu (ZPF), na plose zmény neni v KN
evidovan druh pozemku zafazeny do ZPF.
Zména se netyka pozemku uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL).
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